
 

 

 

 

 

 

 

 
 

  

 والمواصفات  كراسة الشروط 

  4/ 232ح    – رياضية ش    طة لانش موقع  إنشاء وتشغيل وصيانة  

 حي محاسن أرامكو الأول بالمبرز 
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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة: . أ 

علي المستثمر مراعاة الالتزام بتقديم المستندات المحددة والمطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات الكترونيا، وذلك عن 

الموقع الالكتروني   الضمان   furas.momra.gov.saطريق  باستثناء أصل خطاب  الذكية فرص  أو عن طريق تطبيق الأجهزة 

من المستثمر أو من يفوضه ويكتب عليه اسم المستثمر وعنوانه وأرقام   –في ظرف مختوم ومغلق    –فيقدم الأصل    البنكي،

في الموعد والمكان المعلن عنه لفتح المظاريف مع أرفاق صورة من الضمان البنكي في الموقع   الفاكس، هواتفه ورقم  

 إليه. الالكتروني المشار 

 موقع  مرفـق  المـسـتـنـد  م 

1 

 ويحتوي على  مظروف العرض المالي

   نموذج العطاء موقع من المستثمر  1 .1

2. 2 

خطاب الضـمان البنكي من أحد البنو  المعتمدة لد  البنك المركزي السـعودي وأن يكون بقيمة 

ــاري المفعول لمـدة لا تقـل عن   %25لا تقـل عن   ( يومـا  من 180من قيمـة العطـاء الســــنوي وســ

 التاريخ المحدد لفتح المظاريف

  

2 

 ويحتوي على   اذا طلب ذلك مظروف العرض الفني

   عدد المشروعات المماثلة التي نفذها المستثمر وقيمتها   .1

   كفاءة الشركة المنفذة  .2

   جدول يوضح قيم المشاريع التي نفذها المستثمر   .3

   مشهد من أحد البنو  يبين الملائمة المالية لد  المستثمر او ميزانية لأخر سنتين   .4

   ان وجدت تقديم ما يثبت التزام المستثمر بالسداد في الميعاد لأعمال سابقة مع الأمانة  .5

   جدول يوضح عدد طاقم العمل الذي سوف يقوم بتنفيذ المشروع  .6

   المستخدمة في تنفيذ المشروعوالأليات جدول يوضح عدد المعدات والأجهزة   .7

   مواصفات المعدات والأجهزة المستخدمة في تنفيذ المشروع  .8

   خطة العمل  .9

   المخطط العام لتصميم الموقع  .10

   عقد الشركة واتفاقية التضامن وجميع قرارات الشركاء بالتعديل عليه.  .11

   رسمي موثق  إذا قام بالتوقيع على العطاء ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء(توكيل   .12

   .صورة سارية المفعول من السجل التجاري  .13

   صورة شهادة من هيئة الزكاة والضريبة والجمار  سارية المفعول  .14

   صورة من الشهادة الصادرة من مكتب التأمينات الاجتماعية.  .15

   الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غير سعودي.صورة من رخصة    .16

   صورة إثبات العنوان الوطني  .17

   كراسة الشروط موقعة من المستثمر.  .18

   أصل خطابات التأهيل.  .19

( من قيمة  % 25: يستبعد أي عطــــــاء لا يرفق به أصل خطــــــاب الضمان البنكي أو تكون قيمة الضمان أقل من  ملحوظة  •

( يوما   180السنوي، أو يكون خطاب الضمان مقدما بغير اسم المستثمر، أو يكون ساري المفعول لمدة أقل من  العطاء  

 من التاريخ المحدد لفتح المظاريف وليس للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبعاد.



 

 
 
 

 

 تعريف المفردات الواردة بكراسة الشروط والمواصفــات . ب 

 المراد إقامته وتشغيله وإدارته من المستثمر بالموقع المحدد  المشروعهو    المشــروع

 المشروعوالتي يقام عليها    هو أرض تحدد الأمانة موقعها العـقــار

 .وزارة الشئون البلدية والقروية والإسكان الوزارة

 أمانة محافظة الأحساء الأمانة 

   .وتنمية الإيرادات  للاستثمارات الإدارة العامة الإدارة

 هو شركة أو مؤسسة  مرخصة تزاول مثل هذه الأنشطة المستثمر

 مقـدم العـطاء
ويمكن تضـامن بع   هو شـركة أو مؤسـسـة مرخصـة تزاول نشـاط إدارة وتشـغيل مثل هذه المشـروعات

 .الشركات ذات الخبرة

 المنافسة العامة
فتح المجال للمنافســة بين المســتثمرين لاســتثمار العقارات الأمانة والخدمات المرتبطة بها عن طريق  

 والتعليمات التنفيذية لها.   البلديةأحكام لائحة التصرف بالعقارات  الإعلان وفق

الــــمــــنــــافســــــة  

 الالكترونية 

  furas.momra.gov.sa تقديم المسـتثمرين عطاءتهم في المنافسـة عن طريق الموقع الالكتروني  

 أو عن طريق تطبيق الأجهزة الذكية   فرص ( .

 .كراسة الشروط والمواصفات الكـراسة

 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المنافسة حتى إيجار السنة الأولى . ت 

 التاريخ التاريخ المحدد البيــــــــــــــــــــــــــــــان 

  فيه النشرالتاريخ الذي تم  تاريخ الإعلان

  كما هو محدد في الإعلان  مراعاة التمديد( آخر ميعاد لتقديم العطاءات

  كما هو محدد في الإعلان  مراعاة التمديد( موعد فتح المظاريف

  تحدده الأمانة المنافسةإعلان نتيجة 

  والمفاوضةبعد البت في الترسية وفحص العروض وتحليلها   موعد الإخطار بالترسية

 تاريخ توقيع العقد 

خلال خمســــة عشــــر يوما  من تاريخ إشــــعار الأمانة/البلدية للمســــتثمر  

ة  ار نهـائي، ويعطي مهلـ ه إشــــعـ ــل لـ بمراجعتهـا، فـ ن لم يراجع يرســ

 .إضافية خمسة عشر يوما .

 

  خلال شهر من توقيع العقد الموقعتاريخ تسليم  

 بداية سريان مدة العقد

ة  اريخ تســــليم العقـار بموجـب محضــــر تســــليم موقع من الأمـانـ من تـ

والمسـتثمر، وإذا لم يتم توقيع المسـتثمر علي محضـر تسـليم العقار يتم 

إشعاره خطيا  وتحسب بداية سريان مدة العقد من تاريخ الإشعار ويسجل 

اريخ . ك التـ د المـدة بين تســــليم الموقع   في النظـام من ذلـ بحيـ  لاتزيـ

 د عن شهر فقطوتوقيع العق

 

الســــنــة   ــداد أجرة  موعــد ســـ

 الأولى
  عند توقيع العقــــــــــــــد



 

 
 
 

 

 مقــدمـــة: .1

في طرح منافسـة عامة على المسـتثمرين عن طريق المنافسـة الإلكترونية من خلال   محافظة الأحسـاءترغب أمانة 

وفق    حي محاسـن أرامكو الأول في المبرز   232/4ح    –ش  رياضـية    لأنشـطة نشـاء وتشـغيل وصـيانة  لإبين المسـتثمرين وذلك  

على المسـتثمرين    ، والتي توضـح المعلومات التي يجبالمرفقة  التفاصـيل المبينة في كراسـة الشـروط والمواصـفات

 .المنافسةومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذه  ، الإحاطة بها

والجوانب   وتهيب الأمانة بالمسـتثمرين القراءة المتأنية والدقيقة للكراسـة للتعرف على الاشـتراطات والمواصـفات ،

القانونية للعقد، والتزامات المســــتثمر بما يمكنه من تقديم عطاء مدروس يتيح له الفوز بالفرصــــة الاســــتثمارية  

 من طرح مثل تلك المشاريع . ويحقق للأمانة أهدافها  المتاحة،

ويمكن   ة،المنافس ــوترحب الأمانة بالرد على أية اســتفســارات أو اســتيضــاحات من المســتثمرين الراغبين في دخول  

 التالية:تقديم الاستفسارات أو الاستيضاحات ب حد  الطرق 

 .وتقديم الاستفسارطريق عين نجم  –المبرز  -الإدارة العامة للاستثمارات وتنمية الايرادات  التوجه إلى  ▪

 (.0135825036  فاكس: ( ، 0135850930تلفون   ▪

  Furas.momra.gov.saأو من خلال الموقع الالكتروني   ▪

   invest@alhasa.gov.saأو البريد الالكتروني:  ▪

 .أو عن طريق تطبيق الأجهزة الذكية " فرص " ▪

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 
 
 

 

 :الموقعوصف  .2

 حي محاسن أرامكو الأول الحي المبرز  الموقع 

 232/4ح  –ش   المخطط  القطعة

 الموقع الفلكي
Y 25.414860 

X 49.541750 

 حدود الموقع 

 م10شارع عرض :شمالا

    م18مواقف سيارات ويتمه شارع  :جنوبا

 م18مواقف سيارات ويتمه شارع  شرقا :

 م18شارع عرض  غربا :

 م74.76 بطول:

 م74.86 بطول:

 م79.08 بطول:

 م79.69 بطول:

 ملاعب رياضية النشاط

 أرض فضاء نوع الموقع:

 2م  (5938.81  المساحة

 المساحة المذكورة أعلاه تقريبية . •

ا هو على   • ه كمـ ة وأن يقبلـ ة للجهـالـ افيـ امـة نـ ة تـ اينـ اين الموقع معـ افـة  على مقـدم العطـاء أن يعـ درس كـ ه وأن يـ التـ حـ

 الجوانب الخاصة بالشروط المكانية واشتراطات كود البناء السعودي.

 يجب على المستثمر عمل رفع مساحي للموقع الاستثماري من مكتب هندسي معتمد قبل استلام الموقع. •

 يلتزم المستثمر بعدم استعمال الموقع لأي نشاط آخر لغير ما خصص له. •

اشــغالات على الموقع من عدمه في تنفيذ الأعمال، بل يجب على المســتثمر معالجة تلك الانشــغالات قبل  لا يؤثر وجود  •

 البدء بتنفيذ النشاط وعلى حسابه الخاص والأمانة غير ملزمة بذلك

علي المسـتثمر التعرف على الموقع والحصـول على كافة المعلومات والبيانات ومدي إمكانيات توصـيل الخدمات والتي  •

 تؤثر على الجدو  الاستثمارية للمشروع قبل تقديم عطائه للمنافسة. قد

ــر موقع من  • ــواغل ويثبت ذلك في محضـ ــليم الموقع خالي من الشـ ــتثمر بعد انتهاء العلاقة التعاقدية تسـ يلتزم المسـ

 طرفي العلاقة.

 

 

 

 

 

 

 



 

 
 
 

 

 اشتراطات دخول المنافسة والتقديم .3

 من يحق له دخول المنافسة:  -أ

الملاعب  وصـــيانة    إنشـــاء و تشـــغيل   مجاليحق للشـــركات والمؤســـســـات ذات الخبرة والمرخص لهم في  .1

ــائي  الريـاضـــيـة  تنتهي مـدة المنع من التعـامـل،    حتى، مـا عـدا الممنوعين من التعـامـل نظـامـا أو بحكم قضــ

ويحق للأمـانـة اســــتبعـاد المتقـدمين الـذين عليهم مســــتحقـات متـأخرة للأمـانـة، أو كـانوا ممن يتـأخرون في 

ديـة والق ــداد الأجرة عن مواعيـدهـا بعـد رفعهـا لوزير الشــــئون البلـ  علىرويـة والاســــكـان والموافقـة  ســ

 استبعادهم.

 يسري على الشركات والمؤسسات غير السعودية نظام الاستثمار الأجنبي. .2

 لغة العطاء: -ب

لما كانت اللغة العربية هي اللغة الرســمية في المملكة العربية الســعودية فعلي مقدم العطاء الالتزام   .1

ه،  اتـ ك العطـاء وجميع مرفقـ ة بهـذا المشــــروع، بمـا في ذلـ ات المتعلقـ ل بهـا في جميع المكـاتبـ امـ التعـ بـ

 يجوز أن تكون باللغة الإنجليزية.وبياناته ويستثني من ذلك الكتالوجات الخاصة بالمعدات والأجهزة التي 

ــتند بأي لغة أخر  غير العربية يتم ترجمته إلى اللغة العربية عن طريق مقدم العطاء  .2 في حال التقدم بمس

اس في  ة الاختلاف أو الالتبـ الـ ه في حـ د ويعتبر النص العربي هو المعول عليـ ه معتمـ ب ترجمـ من خلال مكتـ

 المضمون.

 مكان تقديم العطاءات: -ج

النمـاذج   علىفي حـال تعـذر تقـديم العطـاء عن طريق المنـافســــة الإلكترونيـة لأســــبـاب فنيـة، ت قـدم العطـاءات  

بختمها باسـم أمين/ أمانة الاحسـاء وبحي  يتم تسـليمها باليد للجنة   الأمانة والمختومةالأصـلية المسـتلمة من  

والحصـول علي إيصـال يثبت فيه تاريخ وسـاعة التقديم، مع ضـرورة قيام المسـتثمر    الأمانة،فتح المظاريف في 

,  منصــــة فرصأو عن طريق   199040بتقـديم بلا  من خلال التواصــــل مع مركز الاتصــــال الوطني على الرقم  

 ا يثبت ذلك من تعثره في إدخال البيانات بالموقع .وتقديم م

 موعد تقديم العطاءات وفتح المظاريف: -د

ســب الموعد المحدد بالإعلان بالجريدة الرســمية، ومنصــة فرص ولن يقبل أي عطاء يجب أن تقدم العطاءات ح

 يرد بعد هذا الموعد.

 

 تقديم العطاء: -ه

ــة   • ــة الالكترونيـة ويتم ارفـاق كـل المســــتنـدات المطلوبـة في كراســ تقـدم العطـاءات عن طريق المنـافســ

 الشروط والمواصفات الكترونيا. 

يقدم أصــل خطاب الضــمان البنكي، فيقدم الأصــل في ظرف مختوم ومغلق من المســتثمر أو من يفوضــه   •

ــتثمر وعنوانه وأرقام هواتفه ورقم الفاك ــم المسـ س، في الموعد والمكان المعلن عنه ويكتب عليه اسـ

 لفتح المظاريف مع أرفاق صورة من الضمان البنكي في الموقع الالكتروني المشار إليه.



 

 
 
 

 

علي مقـدم العطـاء اســــتيفـاء نموذج العطـاء المرفق، وذلـك طبـاعـة أو كتـابـة بـالمـداد، والالتزام التـام بمـا   •

 تقضي به البنود الواردة بكراسة الشروط والمواصفات.

ب ترقيم صـــفحات العطاء ومرفقاته والتوقيع عليها من صـــاحب الشـــركة أو المؤســـســـة، أو الشـــخص  يج •

المفوض من قبلـه، وإذا قدم العطـاء من شــــخص مفوض يجـب إرفاق أصــــل التفوي  مصــــدقا من الغرفة  

 التجارية، أو وكالة شرعية.

يقدم العطاء في يوم وموعد   فنية،في حال تعذر تقديم العطاء عن طريق المنافسـة الإلكترونية لأسـباب   •

ومكان فتح المظاريف المعلن داخل ظرف مختوم بالشــمع الأحمر ويكتب عليه من الخارج اســم المنافســة  

 الكراسة.سداد قيمة  ما يثبتواسم المستثمر وعنوانه وأرقام هواتفه ورقم الفاكس مع تقديم 

 كتابة الأسعار: -و

 يجب على المستثمر عند إعداد عطائه أن يراعى ما يلي:

سـة الشـروط والمواصـفات ولا يجوز له إجراء أي تعديل أو ابداء  أن يقدم السـعر بالعطاء وفقا  لمتطلبات كرا •

 .تحفظ عليها أو القيام بشطب بند من بنود المنافسة أو مواصفاتها ويستبعد الظرف المخالف لذلك

 تدون الأسعار في العطاء أرقاما  وكتابة  حروفا ( بالريال السعودي. •

ــط، أو المحو، أو الطمس، وأي • ــتثمر الكشـ ــعر يجب أن تعاد   لا يجوز للمسـ ــحيح أو تعديل في عرض السـ تصـ

 كتابته من جديد بالحروف والأرقام، والتوقيع عليه وختمه.

 مدة سريان العطاء: -ز

من التاريخ المحدد لفتح المظاريف، وللأمانة الحق في طلب مد   يوما (  تسـعون يوما (  90 مدة ســريان العطاء 

ســــريان العطاء إذا ما اقتضــــت الضــــرورة ذلك، ويبقى العطاء نافذ المفعول وغير جائز الرجوع فيه من وقت  

 سريان تمديده. حتىتقديمه، وحتى نهاية مدة سريان العطاء أو 

 الضمان: -ح

ويقدم في ( من قيمة العطاء السنوي، %25يجب أن ي قــدم مع العطــاء ضمـــان البنكي بقيمة لا تقل عن   .1

ــد  البنك المركزي السـعودي، وأن يكون غير مشـروط، وغير قابل  ـــــ شـكل خطاب ضـمان من بنك معتمد لـــ

للإلغاء، وأن يكــــــون واجب الدفع عند أول طلب من الأمانة، دون الحاجة إلى إنذار أو حكــــــم قضائي، كما 

ــل عن   ـــ يوما  من التاريخ المحدد لموعد    وثمانونمائة ( 180يجب أن يكون خطاب الضمان ساريا  لمدة لا تقـ

 فتح المظاريف، وقابلا  للتمديد عند الحاجة.

ــاب الضمان، أو تكون قيمة الضمان به أقل من   .2 ــ ــاء لا يرفق به أصل خط ــ ــل عط ــ ( من قيمة %25يستبعد ك

لمفعول  العطاء السـنوي، أو يكون خطاب الضـمان مقدما بغير اسـم المسـتثمر أو أن يكون الضـمان سـاري ا

( تســــعون يومنـا من التـاريخ المحـدد لموعـد فتح المظـاريف، وليس للمســــتثمر الحق في 90لمـدة أقـل من  

 الاعتراض على الاستبعاد.

 موعد الإفراج عن الضمان: -ط

يرد الضـمان لأصـحاب العطاءات غير المقبولة فور البت في المنافسـة بالترسـية على العرض المناسـب، كما يرد  

 لصاحب العطاء المقبول فور تسديد أجرة السنة الأولى وتوقيع العقد.



 

 
 
 

 

 سرية المعلومات: -أ

ــة الالكترونيـة تتمتع بكـامـل   جميع المعلومـات والمســــتنـدات المقـدمـة من المســــتثمرين عن طريق المنـافســ

فتح المظـاريف وذلـك من قبـل    الســــريـة، ولا يمكن لأي طرف أو جهـة الاطلاع عليهـا ســــو  في يوم وموعـد

 المخول لهم نظاما  لدي الامانة / البلدية.

 مستندات العطاء: -ب

 مالي.يجب على المتقدمين تقديم عرض 

 وفيما يلي المستندات والوثائق المطلوبة بالعرض المالي: 

 أولا : الظرف المالي وبالترتيب الوارد ذكره أدناه:

ــه لـذلـك، ومختومـة بختمـه مع إثبـات تـاريخ   .1 نموذج العطـاء والتوقيع عليـه من المســــتثمر، أو ممن يفوضــ

 التوقيع.

المعتمدة لد  البنك المركزي الســعودي وأن يكون بقيمة لا  أصــل خطاب الضــمان البنكي من أحد البنو   .2

ــاري المفعول لمدة لا تقل عن    %25تقل عن  يوما  من  مائة وثمانون  ( 180من قيمة العطاء الســـنوي وسـ

 التاريخ المحدد لفتح المظاريف.

 العطاء(.توكيل رسمي موثق  إذا قام بالتوقيع على العطاء ومرفقاته شخص غير مقدم   .3

 صورة سارية المفعول من السجل التجاري. .4

 صورة إثبات العنوان الوطني. .5

 الوارد ذكره أدناه: حال طلبه أو الترسية وبالترتيبفني  في ثانيا : يتم تقديم عرض 

 عرض فني يبين جميع تفاصيل المشروع المراد إقامته . .1

 ء لديه الصلاحية للتوقيع.إثبات أن المسؤول عن الشركة أو وكيلها الذي وقع على العطا .2

 صورة شهادة من هيئة الزكاة والضريبة والجمار  سارية المفعول.  إن وجد( .3

صـورة من الشـهادة الصـادرة من مكتب التأمينات الاجتماعية يثبت فيها أن الشـركة / المؤسـسـة المتقدمة   .4

ا تجاهها أو إرفاق ما مســجلة في المؤســســة العامة للتأمينات الاجتماعية وأنها قامت بجميع التزاماته

 يثبت بأنها لا تخضع لأحكام هذا النظام.  إن وجد(

 صورة من رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غير سعودي. .5

 صور من شهادات التراخيص اللازمة لمزاولة نشاط إدارة وتشغيل المشروع. .6

 خطة العمل المقترحة لإدارة وتشغيل وتنفيذ المشروع. .7

 الشروط موقعة من المستثمر.أصل كراسة   .8

 سابقة الأعمال في مشاريع مماثلة مع تقديم المستندات الدالة على ذلك.  إن وجد( .9

 

 



 

 
 
 

 

 العطاءواجبات المستثمر قبل إعداد  .4

 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: .1

على مقدم العطاء دراســة بنود كراســة الشــروط والمواصــفات الواردة دراســة وافية ودقيقة، وإعداد العرض 

 .لما تقضي به هذه الشروط والمواصفات المالي وفقا

 :المنافسةالاستفسار حول بيانات  .2

الأمانة خطيا   ، يجب على المســتثمر الاســتفســار من المنافســةفي حالة غموض أو عدم وضــوح أي بند من بنود  

للحصول على الإيضاح اللازم قبل تقديمه لعطائه، وذلك بمدة لا تقل عن عشرة أيام من التاريخ النهائي المحدد 

  ، لتقديم العطاءات. وستقوم الأمانة بالرد على الاستفسارات كتابة لكل من اشتر  كراسة الشروط والمواصفات

عن طريق الموقع    الاسـتفسـاراتكما يمكن للمسـتثمر تقديم   ى أية اسـتفسـارات أو إجابات شـفوية،ولن يعول عل

 .أو عن طريق تطبيق الأجهزة الذكية " فرص"  Furas.momra.gov.saالالكتروني  

 :الموقعمعاينة  .3

تقديم عطائه أن يقوم بمعانية الموقع على الطبيعة معاينة تامة نافية للجهالة   و قبل  مقدم العطاءعلى   •

القيام بدراســـة مفصـــلة لمناطق العقد للتعرف عليها والالمام بأوضـــاعها الماما  جيدا  وكذلك دراســـة ما و

لى  وأجهزة وأدوات وعمالة بما يضــمن قيامه بعمله عوأليات  يتطلبه تنفيذ المشــروع من معدات ومركبات  

تخـالف مـا   أكمـل وجـه حيـ  لا يقبـل من المســــتثمر بعـد تقـديمـه للعطـاء أي أعـذار أو احتجـاجـات أو تحفظـات

 تشترطه كراسة الشروط والمواصفات، وبالتالي سوف يستبعد عرضه من المنافسة مباشرة.

تابعة  يكون للأمانة الحق المطلق في التفتيش على الموقع في أي وقت خلال مــــدة العقد، وذلك بهدف م •

ــتثمر للتأكد من تنفيذه لبنود العقد والتزامه بالأنظمة والتعليمات. كما يلتزم  ــه المسـ ــاط الذي يمارسـ النشـ

 المستثمر بالسماح للشخص المفوض من الأمانة بالدخول والتفتيش على الموقع.

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 
 
 

 

 ما يحق للأمانة وللمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريف .5

 وتعديل الشروط والمواصفات:المنافسة  إلغاء .1

قبل فتح المظاريف بعد أخذ موافقة صـاحب الصـلاحية إذا اقتضـت المصـلحة العامة المنافسـة يحق للأمانة إلغاء 

ــة الشــــروط   ــافـة أو الحـذف أو التعـديـل لمضــــمون أي بنـد من بنود كراســ والمواصــــفـات  ذلـك. ويحق لهـا الإضــ

ــرك وملحقاتها ــروط  بموجب خطاب أو إخطار إلى جميع الش ــة الش ــراء كراس ــات التي قامت بش ــس ات أو المؤس

على أن تعتبر أيـة إضــــافـة أو حـذف أو تعـديـل تم إخطـار الشــــركـات أو   المظـاريف،والمواصــــفـات، وذلـك قبـل فتح  

ولا يحق لهم الاعتراض    المتنافسـين،المؤسـسـات به جزء لا يتجزأ من هذه الشـروط والمواصـفات وملزما  لجميع  

 ذلك.على 

 تح المظاريف:موعد ف تأجيل .2

ة   انـ ك فـ ن الأمـ ك، وإذا تقرر ذلـ ا دعـت الضــــرورة إلى ذلـ اريف إذا مـ اريخ وموعـد فتح المظـ ل تـ أجيـ ة تـ انـ يحق للأمـ

ارئـة   أجيـل فتح المظـاريف في الحـالات الطـ ابـة ولهـا الحق في تـ أجيـل كتـ التـ ســــتخطر جميع مقـدمي العطـاءات بـ

 .وغيرها والكوارث الطبيعية، والزلزال، كالسيول،والمفاجأة  

  تعديل العطاء: .3

ــاحـب العطـاء   لا يجوز لمقـدم العطـاء إجراء أي تعـديـل في عطـائـه بعـد تقـديمـه، ولن يلتفـت إلى أي ادعـاء من صــ

 بوجود خطأ في عطائه بعد تقديمه.

 

 جلسة فتح المظاريف: حضور .4

يحق للمســـتثمر أو مندوبه حضـــور جلســـة فتح المظاريف في الموعد المحدد لذلك، ويجب أن يكون المندوب 

المفوض لحضـور جلسـة فتح المظاريف سـعودي الجنسـية، مصـحوبا  بوكالة شـرعية أو تفوي  من مدير الشـركة 

ى الإجراءات التي تقوم أو المؤســســة مصــدقا  من الغرفة التجارية ولا يحق الاعتراض لمن لم يحضــر الجلســة عل

النتائج والتوصــــيات التي يتم اتخاذها من قبل اللجان   علىوليس له الحق في الاعتراض    للنظامبها اللجنة وفقا  

 المختصة بذلك ويطبق عليه اللائحة طبقا  للنظام.

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 
 
 

 

 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع .6

  :وتسليم الموقع الترسية والتعاقد .1

ــتها ، وتقديم   • ــتثمار لدراسـ ــاريف إجراءاتها تقدم العروض إلى لجنة الاسـ ــتكمل لجنة فتح المضـ بعد أن تسـ

 التوصية لصاحب الصلاحية بما تراه .

يتم إخطار من رســت عليه المنافســة لمراجعة الأمانة خلال خمســة عشــر يوما  من تاريخ الإخطار لاســتكمال   •

المدة، يرسـل له إخطار نهائي، ويعطي مهلة خمسـة عشـر يوما  أخر ،  الإجراءات، وإذا لم يراجع خلال هذه 

 وفي حالة تخلفه عن مراجعة الأمانة بعد المدة الإضافية يتم إلغاء حقه في التأجير ومصادرة الضمان.

يجوز في حالة اسـتبعاد اعلي العروض لأي سـبب بموجب احكام اللائحة التفاوض مع صـاحب العرض الذي يليه   •

 .عليه المادة السابعة عشر من لائحة التصرف بالعقارات البلدية حسب ما تنص

يجوز الغاء ترســية المنافســة إذا تأخر المســتثمر عن مراجعة البلدية لإلغاء اجراءات التعاقد مدة شــهر من  •

تاريخ اشــعاره بالترســية وللبلدية في هذه الحالة مصــادرة الضــمان المقدم من المســتثمر، ويجوز بموافقة  

 ما يأتي: الوزير  

o   ترسية المنافسة على العرض الذي يليه بنفس قيمة العرض الأول 

o الغاء المنافسة واعادة طرحها من جديد 

 يجوز للجنة الاستثمار التوصية لإلغاء المنافسة العامة في أي من الحالات الاتي بيانها:  •

o إذا اقتضت المصلحة العامة وقف التصرف بالعقار. 

o إذا تبين للجنة ان جميع العروض المقدمة غير مناسبة.   

o إذا لم يتوصل الي نتيجة عن طريق المفاوضة مع المتنافسين. 

  تسليم الموقع: .2

مدة العقد اعتبارا من تاريخ محضر تسلم المستثمر للعقار ، او من تاريخ إرسال الإشعار في حال  تحتسب   -

 تأخر المستثمر عن التوقيع علي محضر تسلم العقار . 

في حال تأخر المسـتثمر عن التوقيع على محضـر تسـلم الموقع تقوم الأمانة ب رسـال إشـعار خطى للمسـتثمر   •

ــعار  ــب بداية مدة العقد من تاريخ الإشـ ــجل في نموذج العطاء المقدم، وتحسـ ولا يحق على عنوانه المسـ

 ذلك مالم يوجد عوائق لدي الأمانة تمنع تسليم العقار. علىللمستثمر الاعتراض  

 

 

 

 

 

 

 



 

 
 
 

 

 الاشتراطات العامة  .7

 للموقع:توصيل الخدمات  .1

وغيرها( للموقع على مســئوليته    صــرف صــحي، هاتف ........ مياه،يتولى المســتثمر توصــيل الخدمات  كهرباء، 

الخاصـــة، ويتحمل كافة التكاليف والرســـوم المرتبطة بذلك، وعلى المســـتثمر أن ينســـق في ذلك مع الإدارة 

الأمانة أية التزامات اتجاه المســتثمر في حالة تأخر إيصــال  علىولا يترتب   الصــلةالمعنية بالأمانة والجهات ذات 

 ت يوجهها حيال ذلك.الخدمات أو عدم توفرها أو إي عقبا

 :للتنفيذالبرنامج الزمني  .2

للتشـــغيل والبدء في تنفيذ   يلتزم المســـتثمر أن يقدم للأمانة برنامجا  زمنيا  للتنفيذ، متضـــمنا  المراحل المختلفة

 .أعمال المشروع

 العلاقة:الحصول على الموافقات والتراخيص من الأمانة والجهات ذات  .3

الحصول على الموافقات والتراخيص من الأمانة والجهات    المشروع قبليلتزم المستثمر بعدم القيام بتنفيذ    -

 الأخر  ذات العلاقة. 

الحصول علي موافقة البلدية علي الجهة الاستشارية المكلفة من قبل المستثمر بالاشراف علي المشروع للتاكد   -

والشروط المتفق عليها ، وللبلدية الحق في متابعة سير العمل من تنفيذ المشروع وفق المواصفات والمخططات  

 اثناء تنفيذ المشروع وذلك بعد الحصول علي تراخيص المنشآت .  

 حق الأمانة في الإشراف على التنفيذ: .4

للأمـانـة الحق الكـامـل في الإشــــراف على التنفيـذ بجميع مراحلـه للتـأكـد من التزام المســــتثمر بـالتنفيـذ طبقـا    •

ــتراطا ــفات والمخططات المعتمدة من الأمانةللاشـ ــروط والمواصـ ــة الشـ ــفات الواردة بكراسـ و  ت والمواصـ

 .التراخيص من الجهات ذات العلاقة  

ــلاح لما تم تركيبه وتنفيذه مخالفا   • ــتثمر بتلبية متطلبات الأمانة فيما يتعلق بأوامر التغيير والإصـ يلتزم المسـ

 للشروط والمواصفات والمخططات المعتمدة.

ــاميم إلا بعد موافقة الأمانة، وفي حالة لا ي • ــافات أو تعديلات جديدة في التصـ ــتثمر إجراء أية إضـ جوز للمسـ

ــول  ــفات الفنية من أجل الحص ــتثمر أن يقدم للأمانة مخططات كاملة من المواص الموافقة يتعين على المس

 على الموافقة الخطية والترخيص اللازم.

يلتزم المستثمر بعد الانتهاء من أعمال الإنشاء ب شعار الأمانة ، ليقوم مهندس الأمانة بالمعاينة، وعمل   •

محضر يبين أن التنفيذ تم طبقا  للمواصفات والشروط الواردة بكراسة الشروط والمواصفات والمخططات  

 المعتمدة وذلك بالاشترا  مع استشاري المشروع .  

 تقرير المستثمر: .5

لانتهاء من تنفيذ جميع الأعمال يقدم المسـتثمر تقريرا  إلى الأمانة بخطاب رسـمي، يوضـح فيه مسـؤوليته  بعد ا

 عن تنفيذ المشروع ومطابقته للمواصفات المنصوص عليها بالكراسة.

 

 



 

 
 
 

 

 استخدام الموقع للغرض المخصص له: .6

ــص له في إعلان لا   ــتخدام الموقع لغير الغرض المخصـ ــتثمر اسـ ــةيجوز للمسـ وفي حال رغبة ،  العامة المنافسـ

المسـتثمر تغير النشـاط بسـبب تغيير أوضـاع السـوق، وتوافق ذلك مع المصـلحة العامة ومصـلحة التخطيط، فيعاد 

تقدير قيمة الاســتثمار من قبل لجنة الاســتثمار، وفي حالي قبول المســتثمر بقيمة الاســتثمار الجديدة، يتم اخذ 

 .بالسماح بتغيير النشاط موافقة الوزير قبل اتخاذ القرار

 التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد: .7

لا يحق للمســتثمر تأجير العقار أو جزء منه، ولا التنازل عن العقد للغير إلا بعد الحصــول على موافقة خطية من  

لـه نفس    بنـاء على تقـديرهـا للموقف على أن تنطبق على المتنـازلالأمـانـة، والتي يحق لهـا الموافقـة أو الرف   

أمام الطرف الأول عن مخالفة نصــوص العقد  المســؤولأن يظل المســتثمر هو   على  شــروط المســتثمر الأصــلي

ويتحمل أي مخالفة يقوم بها المسـتأجر من الباطن ويجب أن يكون المسـتأجر من الباطن ليس عليه ملاحظات أو  

 مخالفا للأنظمة ويتم تنفيذ بنود العقد وعدم مخالفة النشاط.

 موعد سداد الأجرة السنوية: .8

ــنة الأولى عند توقيع العق ــدد أجرة السـ ــنة تسـ ــدادها في بداية كل سـ ــنوات التالية، فيتم سـ د، أما إيجار السـ

إيجـاريـه، وبحـد أقصــــى عشــــرة أيـام من بـدايـة الســــنـة الإيجـاريـة وفى حـالـة عـدم الســــداد يتم اتخـاذ الاجراءات 

ا جـاءت    النظـاميـة بحق المســــتثمر اعهـا كمـ ووفق مـا جـاءت بـه المـادة   كونهـا قواعـد آمرة ومنظمـة يجـب إتبـ

بعون "الفصـــل الرابع"  من اللائحة التنفيذية لنظام إيرادات الدولة المعدلة بالقرار الوزاري رقم الســـادســـة والار

، والمفســـرة  للمادة الثالثة عشـــر وما بعدها  بنظام إيرادات الدولة الصـــادر ـــــ ــه24/02/1439وتاريخ (  901 

 هـ.  18/11/1431( وتاريخ 68بالمرسوم الملكي رقم  م/

 :ضريبة القيمة المضافة .9

حســب الأنظمة والتعليمات  الضــريبةالمضــافة ويتم تحديد نســبة  القيمة  يلتزم المســتثمر بســداد قيمة ضــريبة

ــة في المملكـة العربيـة   ــأن وتقرره الجهـات المختصــ على أن يكون   الســــعوديـة،المعمول بهـا في هـذا الشــ

ــداد الإيجار  ــدادها في وقت س ــنوي،س ــدادها يتم اتخاذ ن الس فس إجراءات التأخير في وفي حال التأخير في س

 .سداد الإيجار السنوي حسب بنود العقد

 :الأمن والسلامةمتطلبات    .10

 يلتزم المستثمر بما يلي:

ــخاص، أو الأعمال، أو   • ــيب الأشـ ــرار أو حوادث تصـ اتخاذ كافة الإجراءات والاحتياطات اللازمة لمنع وقوع أضـ

 الممتلكات العامة والخاصة.

إعاقة الحركة المرورية، وتوفير متطلبات الحماية والسـلامة التي تمنع تعرض المارة عدم شـغل الطرق، أو  •

 أو المركبات للحوادث والأضرار.

 يلتزم المستثمر بوضع لوحات إرشادية توضح جميع التعليمات ومتطلبات السلامة. •

اع المدني وما يستجد يلتزم المسـتثمر بتطبيق اشتراطات الأمن والسلامة الصادرة من المديرية العامة للدف •

 عليها من تعديلات.



 

 
 
 

 

يكون المسـتثمر مسـئولا  مسـئولية كاملة عن كافة حوادث الوفاة، وإصـابات العمل التي قد تلحق بأي من  •

اجـات  احتيـ ات، نتيجـة عـدم التزامـه بـ ارة أو المركبـ المـ العمـل، أو تلحق بـ امهم بـ اء قيـ العمـال والموظفين أثنـ

العمل، ويتحمل وحدة كافة التعويضـات والمطالبات، أو أي تكاليف أخر ، وليس للأمانة السـلامة أثناء تأدية  

 أدنى مسئولية عن ذلك.

الملكي رقم  م/ • بــالمرســــوم  ــادر  الصـــ العــامــة  المرافق  بنظــام حمــايــة  بمــا ورد  ( وتــاريخ  62الالتزام 

 هـ وتعديلاته. 20/12/1405

 إلغاء العقد للمصلحة العامة: .11

اعي التخطيط أو للمصــــلحـة العـامـة وفي هـذه الحـالـة يعوض المســــتثمر حســــب الأنظمـة بطلـب من الأمـانـة لـدو

المالية المتبعة إذا كان يسـتحق التعوي  وفي حالة طرأ بعد الترسـية أي عوائق تحول دون تنفيذ المشـروع ف ن 

ــة  على الأمـانـة إعـادة مـا دفعـه المســــتثمر واتخـاذ الإجراءات النظـاميـة لإلغـاء   لحـالـة يتم وفي هـذه االمنـافســ

بعد احتسـاب مدة سـنوات انقضـاء العقد ، وإعادة القيمة الإيجارية   إذا كان يسـتحق التعوي تعوي  المسـتثمر  

الوزير   معـاليالســــنـة التعـاقـديـة ويجـب التقيـد بمـا جـاء بتعميم   انتهـاءالمتبقيـة من تـاريخ إلغـاء العقـد إلى تـاريخ 

هــــــ والخاص بوجود عوائق تحول دون تنفيذ العمل وعلى المسـتثمر أن يقبل 01/06/1435( في 28651رقم  

 أنه اطع على التعميم وتعديلاته وما يترتب عليه من إجراءات وقبل بذلك.المنافسة ذلك وبمجرد دخوله  

 تسليم الموقع والمنشآت المقامة عليه للأمانة بعد انتهاء مدة العقد: .12

بعـد انتهـاء مدة العقـد يلتزم المســــتثمر  بتســــليم الموقع للبلـدية بحـالة جيدة  ويتم تســــليم الموقع بموجب  

حق تكليفه  فللأمانةمحضـر يذكر فيه كافة محتويات العقار ويوقع من الطرفين وفي حال وجود أي ملاحظات  

ه على نفقة المســـتثمر ، كما يحق لا قامت ب جرائها بنفســـها أو بواســـطة من تراإب جراء الإصـــلاحات اللازمة و

تزيد  ألامطالبة المستثمر بالبقاء في الموقع محل العقد لحين الانتهاء من إعادة الطرح  والترسية على   للأمانة

مدة التمديد عن ســـنة بعد تقدير الأجرة من قبل لجنة الاســـتثمار ، وتعتبر هذه الفترة مســـتغلة بقيمة إيجارية  

ل لجنة الاسـتثمار كما أنه سـيتم إشـعار المسـتثمر بتاريخ الطرح والإعلان عن الفرصـة جديدة يتم تقديرها من قب

الاســــتثمـاريـة الجـديـدة من خلال بوابـة الاســــتثمـار البلـدي " فرص" قبـل فترة شــــهرين على الأقـل حتى يتســــنى 

 أسوة بالآخرين.  بالفرصةللمستثمر التقدم 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 
 
 

 

 عامة:أحكام  .13

 هي ملك للأمانة بمجرد تقديمها.المنافسة  جميع المستندات ووثائق العطاء المتعلقة بهذه  .1

 الهجري هو المعمول به في العقد. التاريخ .2

 أثناء أو بعدالأمانــــة بالتعوي  عما تحمله من مصاريف أو رسوم   إلىليس للمستثمر الحــــق في الرجــــوع   .3

 .تقديم عطائه

 خاص:على وجه   في المملكة الأنظمة المعمول بهاللوائح و  تخضع هذه المنافسة .4

ــامي البرقي الكريم رقم   • ــادرة بموجـب الأمر الســ ديـة الصــ العقـارات البلـ في (  40152 لائحـة التصــــرف بـ

الوزاري رقم  29/06/1441 بــالقرار  ــادرة  الصـــ التنفيــذيــة  ــ وتعليمــاتهــا  وتــاريخ (  4100561883 هــــــ

 هـ والقرارات والتعاميم ذات الصلة.22/12/1441

على المسـتثمر بعد الترسـية تزويد الأمانة بعرض فني للمشـروع للاعتماد قبل البدء بالتنفيذ وذلك  يشـترط   •

 يوم من الترسية.60خلال 

رد به نص تخضـــع هذه المنافســـة لنظام المنافســـات والمشـــتريات الحكومية الصـــادر بموجب  فيما لم ي •

ــ، ولائحته التنفيذية الصــادر بقرار وزير المالية   13/11/1440( وتاريخ  128المرســوم الملكي رقم  م/ هــــ

ــ، ولائحة تفضـيل المحتو  المحلي والمنشـآت الصـغيرة والمتوسـطة  21/03/1441( وتاريخ  1242رقم     هـــ

ــالح، ولائحـة ســــلوكيـات وأخلاقيـات  والشــــركـات المـدرجـة بـالســــوق المـاليـة، ولائحـة تنظيم تعـارض المصــ

 القائمين على تطبيق النظام.

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 
 
 

 

 الاشتراطات الخاصة .8

 العقد:مدة  .1

تبدأ من تاريخ تسلم المستثمر للموقع بموجب محضر تسلم موقع   (  ة سن   عشر   خمسة     ( ة سن   15 مـــــدة العقد 

من الطرفين شريطة ألا يزيد ذلك عن شهر واحد من تاريخ توقيع العقد، وفي حالة تأخر المستثمر عن توقيع 

محضر تسلم العقار يتم إشعاره خطيا  وتحتسب بداية مدة العقد من تاريخ الإشعار، ويعتبر بالتالي محضر التسليم 

حساب الأجرة وبداية سريان العقد من هذا   ملاحقه ويتمو نسخة الإشعار جزءً لا يتجزأ من هذا العقد ومن ضمن  أ

 ذلك.  علىالتاريخ وليس للمستثمر حق الاعتراض 

 نطاق عمل المشروع: .2

 . في الموقع المخصص الذي تم طرحه

  والإنشاء:فترة التجهيز  .3

، وإذا لم يكمل المستثمر    %( من فترة العقد للتجهيز والإنشاء  7مدفوعة بنسبة  يمنح المستثمر فترة زمنية غير   -

 .  إنشاء المشروع فعليه في هذه الحالة سداد قيمة عطائه المالي عن هذه الفترة

وفي حالة عدم قيام المستثمر بالبدء في تنفيذ المشروع خلال الفترة الزمنية المسموح بها لتجهيز والإنشاء يتم فسخ  -

  عقد . ال

 النشاط الاستثماري وضوابط مزاولة النشاط:  

للشروط الفنية الخاصة ب نشاء    وفقا    رياضية  النشاط الاستثماري المسموح إقامته على الموقع هو ملاعب   -

 الملاعب ولا يجوز للمستثمر استعمال الأرض في غير النشاط المذكور سابقا .

 موقع: المهام المستثمر لتجهيز  

يجب على المستثمر الذي سترسو عليه المنافسة الاستعانة بأحد الشركات المتخصصة لديها خبرة لا تقل   -

 تكون قد قامت بتنفيذ ما لا يقل عن خمس ملاعب مشابهه. عن خمس سنوات في إنشاء الملاعب وأن 

الأرضيات الصناعية للملاعب يجب أن تكون من إنتاج أحد الشركات المتخصصة في إنتاج الأرضيات الصناعية  -

 ومنتجها معتمد من الجهات الرسمية الخاصة بذلك . 

ة للأرضية الصناعية والحصول على الشركة المنفذة القيام بتنفيذ الملاعب تحت إشراف الشركة المصنع -

 على موافقاتها على أسلوب التركيب وصلاحية الملاعب بعد التنفيذ. 

 يتم تقديم عينات للاعتماد قبل البدء في التنفيذ .  -

 الرقابة على المشروع:

للأمانة   الإنشاء والتشغيل في جميع مراحلها كما يحق  أعمال  الرقابة على جميع  الكامل في  الحق  للأمانة 

 استبعاد أي موظف من موظفين المشروع في حال عدم قيامه بالأعمال الموكلة إلية كما هو مطلوب. 

 

 



 

 
 
 

 

 أعمال التشغيل والصيانة: .4

 جدول توقيت أنواع الصيانة الدورية ومتطلباتها 

توقيت   الأعمال المطلوبة  م 
 الصيانة 

 المعدات اللازمة 

1 

 المراقبة والتفتيش اليومي على أرضية الملاعب 

 فيات أول بأول لاكتشاف التل
 عامل مدرب  يومي

 فرش ومكائن وشبك وحصائر للتسوية والتهيئة  أسبوعي تمشيط العشب وإزالة المخلفات  2

 أسبوعي بين العشب  (INFIC)إعادة تسوية المواد المالئة  3
فرش ومكانس وشبك وحصائر للتسوية  

 والتهيئة 

4 

 تنظيف أرضية المعلب وإزالة الشوائب والطحالب 

 وإعادة تسوية المواد المالئة 
 شهري 

 Dry/Wet)ماكينة تنظيف تدار يدويا    -

cleaning)  بار  200ضغط لا يقل عن    بقدرة 

ماكينة كنس وشفط المخلفات بطاقة   -

 / ساعة.  2م500

 عمالة متخصصة.  -

5 
صيانة العشب واستبدال الأجزاء التالفة وإعادة تخطيط  

 الملاعب باستخدام المواد المعتمدة 
 عمالة متخصصة ومواد وقطع غيار سنوي

6 

 السيلكون + المطاط(   (infill)صيانة المواد المالئة 

وإعادة تسويتها ودكها وإضافة ما يحتاجه المعلب  

 لإعادة التسوية 

 عمالة متخصصة ومواد وقطع غيار سنوي

7 

صيانة المواد التالفة  السيلكون + المطاط( وإعادة  

تسويتها ودكها وإضافة ما يحتاجه المعلب لإعادة  

 التسوية 

عقب  

سقوط  

 الأمطار 

 قطع غيارعمالة متخصصة ومواد و

 ولية: الأ سعافات  الإ   . 8

للمصاب  فات الأولية  على إجراء الإسعاالعاملين    وتدريبالأدوات اللازمة  وولية   الأسعافات  الإعلى المستثمر تأمين   -

 حتى يتم نقله للعلاج . 

ألا يستغرق   - التي تستدعي ذلك بشرط  الحالات  أو أكثر وذلك لإستدعائهم في  بالأتفاق مع طبيب  المستثمر  يلتز 

 حضوره أكثر من عشر دقائق في جميع الأحوال .. 

يجب على المستثمر أن يجهز الموقع بوسيلة اتصال تلفونية وعمل لوحة بأرقام هواتف الدفاع المدني والشرطة  -

 بلا  عن أي حادث فورا  . وخدمات الطوارئ للإ

 



 

 
 
 

 

 الاشتراطات الفنية .9

 كود البناء السعودي: - أ 

  SBC 201يجب علي المسـتثمر مراعاة جميع الاشـتراطات الواردة بكود البناء السـعودي الصـادر حديثا  رقم   -

اء، والالتزام بـالارتفـاع    2018لعـام    ( وملاحقـه، وكـذلـك جميع الاشــــتراطـات الواردة بـدليـل اشــــتراطـات البنـ

 المسموح به والارتدادات بالمنطقة وعليه الحصول علي التراخيص اللازمة قبل البدء بالتنفيذ.

 تسوية وتجهيز الموقع:   -     

يلتزم المستثمر بتسوية الموقع وتجهيزه بجميع مرافقه  على حسابه الخاص ليؤدي الغرض المخصص له بصورة  -

 جيدة وسليمة وتسويره وإضاءته وتشجيره . 

 الشروط الفنية لإنشاء الملاعب :        

وبسياج حولها ويزود     (Synthetic Turf)تشتمل هذه المزايدة على إنشاء ملاعب مجهزة بأرضية من عشب صناعي   -

 كل ملعب بمرميين للعبة كرة القدم .

المستثمر   - الموقع فعلى  نتيجة ظروف  أو اختلاف  المطلوبة  وفي حالة وجود عوائق  بالمساحات  التقيد  مراعاة 

المعطيات ا الملاعب حسب  الالتزام بذلك تطبق إنشاء  المشرف وفي حالة عدم  المهندس  بالتنسيق مع  لجديدة 

 ( من وثيقة العقد.12غرامة مالية على الموقع المخالف حسب المادة  

 تقديم التصميم التفصيلي لإنشاء الملاعب وطرق تركيبها ونظام الإضاءة المقترح للاعتماد قبل البدء في التنفيذ.  -

 ملحق بها دورات للمياه .  إنشاء غرف لخلع الملابس، -

 مواصفات تجهيز أرضية الملاعب : -

 إنشاء أرضية الملاعب الداخلية طبقا  للشروط والمواصفات القياسية وبالقطاعات التالية :  -

o   سم مع الد  والرش وتجهيزه لفرش طبقات الأساس. 60  – 50حفر الموقع بعمق من 

o  سم مع الرش والد 25طبقة أساس من تربة زلطية بعمق .  

o  سم مع الرش والد .  25طبقة أساس من الحجر الجيري بسمك 

o  سم مع طبقة تأسيس من سائل  8طبقة أساس أسفلتي سمكm.c1. 

o  سم مع طبقة لصق من سائل  8طبقة أسفلت سطحية بسمكR.c2. 

o . فرش أرضية العشب الصناعي بالمواصفات الموضحة في البند التالي 

 مواصفات السلامة  

د خ ــأن يلتزم المتعـاقـ د المطبقـة في المملكـة بشــ ذ بجميع الأنظمـة والقواعـ لال جميع المراحـل التنفيـ

الســــلامة والصــــحـة والبيئـة، وأي أنظمـة وقواعد تحددها الجهة الحكومية في نطاق عمل المشــــروع، 

 للامتثال لهذه الأنظمة والقواعد.ويضمن اتخاذ جميع الإجراءات والاحتياطات اللازمة  

 

 

 

 



 

 
 
 

 

 Synthetic Turfمواصفات أرضية الملعب  العشب الصناعي (:  -
 

TOTAL MATERIAL WEIGHT 2100 grams per m2 

TOTAL YARN WEIGHT 960 grams per m2 

CONSTRUCTION 

TWISTED POLYPROPYLENE FIBRILLATED TAPE 

( NON CARCINOGENIC ) 

ELONGATION @ BREAK (%) 20-30% 

COLOUR FASTNESS TO LIGHT EN ISO 20105 – A02 GRAY SCALE 3 

PILE HEIGHT mm 20 mm +/-  5% 

TUFT  LENGTH mm 45 mm +/-  5% 

TUFTS Per  sq. m 25000 

MACHINE GAUGE mm 3/8” or 9.52 mm 

STITCH RATE per meter 250 

PRIMARY BACKING  

MATERIAL POLYPRYLENE WOVEN HEAT SET UV STABILISED 

COLOUR BLACK UV STABILISED SHRUNK 

WEIGHT ( GMS/M2 ) 140 

NO.   OF LAYERS 1 

SECONDARY BACKING  

COMPOUND BASE 

CARBOXYLATED SELF CURING STYRENE 

BUTADIENE CROSS LINKED RUBBER LATEX 

TUFT ANCHORAGE 7.1 KGS PER TUFT 



 

 
 
 

 

COLOUR BLACK UV STABILISED SHRUNK 

INFILL FINE WASHED & GRADED SILICA SAND 16KG/SAM 

 RUBBER 11 KG/SAM 

 مواصفات المضمار المحيط بالملاعب :  -

▪ Synthetic Surfacing: (14 mm) thick, impermeable, sandwich system with paved-in-place rubber 

granule and polyurethane binder base layer sealed for impermeability and having an embedded 

EPDM into self-leveling polyurethane coating wear surface. 

▪  Properties: 

Physical Property  Requirements  

Water permeability  Impermeable  

Relative abrasion resistance  DIN 18035/6 - 1.30  

Spike resistance  DIN 18035/6 - Class 1  

Max. indentation when loaded  DIN 18035/6 - 5.70 mm  

Remaining indentation  DIN 18035/6 - 0.45 mm  

Ball rebound  DIN 18035/6 - 99 %  

Sliding coefficient : 

Dry/leather  DIN 18035/6 - 0.70  

Wet/leather  DIN 18035/6 - 0.63  

Standard deformation : 

 32 degrees F (0 degrees C)  DIN 18035/6 - 0.7 mm  

68 degrees F (20 degrees C)  DIN 18035/6 - 1.0 mm  

104 degrees F (40 degrees C)  DIN 18035/6 - 1.1 mm  

  

 

 



 

 
 
 

 

Force reduction : 

 73 degrees F (23 degrees C)  IAAF - 41%   

Flammability behavior DIN 51960  - Class 1 

▪ Tensile strength : 

Standard climate  DIN 50014 - 0.67 N/mm2  

Combined climate  DIN 53387 - 0.89 N/mm2  

 elongation : 

 Standard climate  DIN 50014 - 57 %  

Combined climate  DIN 53387 - 60 %  

 E-Module (combined climate is heat, humidity and UV): 

Standard climate  DIN 50014 - 2.38 N/mm2  

Combined climate  DIN 53387 - 2.81 N/mm2  

م( من مواسير من الحديد المجلفن  1.4م ×    1.00بانوهات  م على شكل    1.00إنشاء سياج يحيط بالملاعب بارتفاع   -

مم ومدهون بدهان الكتروستاتك مقاوم للخدش والعوامل الجوية ويثبت على   3مم وبسمك لا يقل عن    12بقطر  

للحريق   عالية  ومقاومة  الضوضاء  وامتصاص  الصدمات  لتحمل  قوة  ذات  ومواد  لدائن  من  مصنعة  ألواح  السياج 

 وائل العضوية سهلة التنظيف وبألوان حسب توجيه المهندس المشرف. والكيماويات والس

 ( مرمى لكرة القدم حسب الأبعاد المعتمدة من الاتحاد الرياضي المختص بهذه اللعبة.2يثبت عدد   -

 

 الاشتراطات والمواصفات الكهربائية : - 

الخارجية يثبت بكل عمود هيكل معدني   الملاعب  إنارة حول محيط  إنشاء أعمدة  الملاعب عن طريق  إنارة  يتم 

 كشاف إضاءة وفق التالي:  6يحمل عدد 

ميكرون( بقاعدة تثبيت بالمسامير مع   120م مضلع ومجلفن  سمك جلفنة لا يقل عن  12عمود إنارة قائم ارتفاع  -

كشاف بكل عامود طبقا     6م لتثبيت عدد    4مم ×  4ل معدني من زوايا حديد  غرفة تفتيش ومثبت بأعلاه هيك

 للشروط والمواصفات المعتمدة بالإدارة العامة للتشغيل والصيانة بأمانة المنطقة الشرقية.

 واط واسعة الانتشار. 400كشاف ميتال هلايت   24عدد  -

 مم.  3بوصة وسمك لا يقل عن  4أرضية قطر  p.v.c+ مواسير   2مم 35×  4كابلات  -

 وغرف للتفتيش عند التقاطعات لتغذية أعمدة الإنارة. 2مم 35× 4كابلات  -



 

 
 
 

 

لوحة مفاتيح لإنارة الملاعب مزودة بقاطع رئيسي حسب الشروط والمواصفات المعتمدة بالإدارة العامة للتشغيل   -

 والصيانة بأمانة المنطقة الشرقية . 

لشبكة    2ملم  16قضبان النحاس الأرضية لشبكة التأري  شامل توصيلات النحاس الأرضية بقطر  عمل خندق تأري  بال -

 التأري . 

 تمديد الكابلات المغذية وما شابهها من مصدر الكهرباء حتى موقع الملاعب. -

الحرارة   - المنطقة من حي  درجة  ( ذات مواصفات فنية مناسبة لظروف  نحاسية معزولة  مرنة  استخدام كابلات 

 لمحيطة.ا

 الغرامات والجزاءات .10

وفقا  للشـروط والمواصـفات التي تقضـي بها كراسـة الشـروط والمواصـفات    وصـيانة الملاعب الرياضـيةيلتزم المسـتثمر ب نشـاء وتشـغيل  

ــائـدة، وفي حـالـة حـدوث أيـة مخـالفـة من المســــتثمر، فـ نـه ســــيكون ملتزمـا  بـدفع الغرامـات التي تقررهـا لائحـة الغرامـات   والنظم الســ

ــ، وما يسـتجد عليها من تعديلات وفي حال عدم وجود  6/8/1423بتاريخ    218والجزاءات البلدية الصـادرة بقرار مجلس الوزراء رقم   هـــ

 ئحة يتم تقديرها من قبل الأمانةبند باللا

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 
 
 

 

 المرفقات .11

 نموذج تقديم العطاء: .1

 "حفظه الله"الأحساء  محافظةأمين  سعادة

 ورحمة الله وبركاته ...السلام عليكم 

  –ملاعب رياضية ش  نشاء وتشغيل وصيانة  أالمتضمن رغبتكم  هــــ  14  إشارة إلى إعلانكم المنشور بالصحف بتاريخ   /  /

ــن أرامكو الأول في المبرز   232/4ح   وحي  تم شــراانا لكراســة شــروط ومواصــفات المنافســة بموجب  ،  حي محاس

فة الاشـــتراطات الخاصـــة بهذه المنافســـة، كما تم معاينة العقار على الإيصـــال المرفق صـــورته واطلعنا على كا

 .الطبيعة معاينة تامة نافية للجهالة

 :ةول التالياحسب الأسعار الموضحة في الجد هذانتقدم لسعادتكم بعرضنا  

 قيمة الأجرة السنوية  ريال( غير شامل الضريبة 

 رقما  

 
 كتابة 

  

 

  ريال( شامل الضريبة قيمة الأجرة السنوية  

 رقما  

 
 كتابة 

  

بقيمة لا تقل عن   بنكي وتجدون برفقه كراسـة الشـروط والمواصـفات بعد توقيع جميع صـفحاتها من قبلنا ضـمان

 المستندات المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات. وكافة،( من قيمة العطاء السنوي25% 

اســـــــــــــــم الشركـــــــــــــــــــة/  

 المؤسسة
 

           رقم السجل التجاري:

           رقم السجل المدني

  بـــتـــــاريـخ:  صـــــــــــــادر مـــن:

  جـوال:  هــــــاتــــــــــــــــــــــــف:

  الرمز البريدي:  ص.ب:

  تاريخ التقديم  فـــــــــــــاكــــــــــس:

  الـــعــــــــــــــــــنـــوان:

  البريد الالكتروني :

 التوقيع:                                                                                                 :الاسم



 

 
 
 

 

 موقعمحضر تسليم  .2

يانة  أ  ......................................................................... النشـاط:اسـم المسـتأجر:   ية نشـاء وتشـغيل وصـ ملاعب رياضـ

  حي محاسن أرامكو الأول في المبرز 232/4ح  –ش 

 

  إقــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــرار( 

الموضـح معلومات عنه أعلاه   الموقععلى المسـتأجر.....................................   الأحسـاء  محافظةحي  أجرت أمانة 

  حي محاسـن أرامكو الأول في المبرز   4/ 232ح    –ملاعب رياضـية ش  نشـاء وتشـغيل وصـيانة  أمشـروع  بغرض اسـتخدامه في 

 عقد الإيجار المبرم معه. بموجب

عليـة أقر أنـا الموقع أدنـاه / ........................................................... بـأنني قـد اســــتلمـت بموجـب هـذا المحضــــر  

هـــــ بعد أن قمت بمعاينة الموقع معاينه تامة  14المذكور في يوم ...................... بتاريخ ....../....../....    الموقع

 أوقع.أنني قبلته على حالته في تاريخ استلامه وعلى ذلك  نافية للجهالة شرعا  و

 (.                             :  المذكور أعلاهالمخصص    الموقعمساحة 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 المستثمر:  .......................................

 .......................................الاســــــــــم: 

 التوقيـــع: ........................................

 ممثل الأمانة

 الإدارة: ...................................................

 البلدية: .................................................

 .................................................اعتماد: 

 



 

 
 
 

 

 إقرار من المستثمر 

 

  يقر المستثمر بما يلي:

 اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها.  -1

 وعلى وجه خاص: المنافسة  اطلع على جميع النظم السعودية المعمول بها ذات الصلة بموضوع   -2

رقم   • الكريم  البرقي  السامي  الأمر  بموجب  الصادرة  الأمانة  بالعقارات  التصرف  وتاريخ (  40152 لائحة 

 هـ. 22/12/1441وتاريخ  (  4100561883 هـ وتعليماتها التنفيذية الصادرة بالقرار الوزاري رقم  29/06/1441

رقم  م/ • الملكي  المرسوم  بموجب  الصادر  الحكومية  والمشتريات  المنافسات  وتاريخ 128نظام   )

رقم  13/11/1440 المالية  وزير  بقرار  الصادر  التنفيذية  ولائحته  وتاريخ  1242هـ،  ولائحة  21/3/1441(  هـ، 

السوق المالية، ولائحة تنظيم  تفضيل المحتو  المحلي والمنشآت الصغيرة والمتوسطة والشركات المدرجة ب

 تعارض المصالح، ولائحة سلوكيات وأخلاقيات القائمين على تطبيق النظام.

 جدول تصنيف المخالفات البلدية. •

حي محاسن أرامكو الأول في    4/ 232ح    – ملاعب رياضية ش  نشاء وتشغيل وصيانة  لأ عاين الموقع المعروض المخصص   -3

 معاينة تامة نافية للجهالة.   المبرز 

 صحيحة: أشهد بأن جميع المعلومات المدرجة في هذه الاستمارة   -4

  الهوية   الاســــــــــم:   

  رقم الهاتف:   رقم الجوال: 

  التاريخ:   التوقيع: 

 


